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DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES

· EDICTE de 26 de setembre de 2003, sobre resolucions del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referents al municipi de Sant Boi de Llobregat. (Pàg. 19041) 

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques, de conformitat amb el que disposen la Llei del sòl i el Reial decret 1385/1978, de 23 de juny, ha resolt, en dates 22 de gener i 16 de juliol de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2001/002496/B

Modificació puntual del Pla general metropolità del sector centre comercial Sant Boi, parcel·les CM-4, CM-5 i CM-10, al terme municipal de Sant Boi de Llobregat

Resolució de 16 de juliol de 2003

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt: 

Donar conformitat a la documentació referent a la modificació puntual del Pla general metropolità del sector centre comercial Sant Boi, parcel·les CM-4, CM-5 i CM-10, de Sant Boi de Llobregat, tramesa per l'Ajuntament en compliment de la resolució del titular del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de 22 de gener de 2003 i, en conseqüència, ordenar la publicació al DOGC d'aquesta resolució i de la d'aprovació definitiva als efectes de la seva executivitat immediata.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Resolució de 22 de gener de 2003

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

.1  Aprovar definitivament l'expedient de modificació puntual del Pla general metropolità del sector centre comercial Sant Boi, parcel·les CM-4, CM-5 i CM-10, de Sant Boi de Llobregat, promogut i tramès per l'Ajuntament, i condicionar la seva executivitat i publicació al DOGC a la presentació, per part de l'Ajuntament, de la documentació que acrediti la cessió dels sòls actualment qualificats de protecció de sistemes que es proposa qualificar com a zona verda i aportar les garanties corresponents als costos de la seva urbanització, tal com s'estableix en el punt 3 de la resolució del titular del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de 20 de juny de 2002.

.2  Manifestar a l'Ajuntament que el titular d'aquest Departament, amb l'informe previ de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, procedirà a donar conformitat a la documentació esmentada, amb el benentès que, en aquest supòsit, es dóna per evacuat l'informe favorable de la Comissió d'Urbanisme de Catalunya, i procedirà, també, a ordenar la publicació al DOGC d'aquesta resolució i de la d'aprovació definitiva als efectes de la seva executivitat immediata.

Contra les resolucions anteriors, que posen fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra les resolucions esmentades també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 26 de setembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità del sector centre comercial Sant Boi, parcel·les CM-4, CM-5 i CM-10, de Sant Boi de Llobregat.

1. Àmbit d'aplicació.

1.1  Les parcel·les CM-4, CM-5 i CM-10 (clau 22bc) la localització concreta de les quals és:

Parcel·la CM-4: números 14 de l'avinguda Marina i 9 del carrer Alacant.

Parcel·la CM-5: números 11 del carrer Alacant i 16 del carrer de les Albaredes.

Parcel·la CM-10: número 14 del carrer de les Albaredes.

Aquest àmbit ve definit: al nord, per la zona verda confrontant amb l'avinguda de la Marina i parcel·la CC-1; al sud, pel carrer de les Albaredes; a l'est, la parcel·la CC-1 i, a l'oest, el carrer d'Alacant.

1.2  D'altra banda la introducció de l'ús hoteler al sector, en tant que residencial, implica la modificació de sòls de sistemes de parc urbà i protecció de sistemes (clau 6b i 9 respectivament).

2. Paràmetres urbanístics: zones.

	 
	Modificació Pla general metropolità centre comercial.
	 

	Parcel·la
	Qualificació urbanística
	Ús

	CMH-4
	22bc comercial mitjà i hoteler
	Comercial I i II, oficines, hoteler i aparcament (soterrani)

	CMH-5
	22bc comercial mitjà i hoteler
	Comercial I i II, oficines, hoteler i aparcament (soterrani)

	CM-10
	22bc comercial mitjà
	Comercial II, oficines * (lligades al funcionament de l'establiment) i aparcament (soterrani)


Com a referències normatives s'aplicaran els criteris de les ordenances reguladores del Pla parcial del sector Centre Comercial relatives a condicions d'ús, article 13.11. Tanmateix, el creixement de l'oferta comercial al detall haurà de limitar-se a les excepcions que preveu l'article 8.2 del PTSEC 2001-2004.

3. Paràmetres urbanístics: sistemes.

3.1  Sistema de zones verdes i protecció de sistemes.

a) La zona verda a nord de la parcel·la CMH-4 s'amplia en 223 m2 sòl, en tant que aquesta parcel·la es veu reduïda en idèntica superfície. Aquests sòls es cediran gratuïtament i urbanitzats a l'Administració.

b) Es transformen els sòls que configuren la franja de protecció de l'enllaç entre l'autopista C-32 i la carretera C-245 en zona verda (clau 6b). Aquests sòls, abans qualificats de protecció de sistemes, se cediran gratuïtament i urbanitzats a l'Administració, i la seva superfície total és de 10.858 m2 sòl.

	 
	 
	Pla parcial Centre Comercial
	MPGM Centre Comercial

	Sistema zones verdes
	6b
	38.806 m2 sòl, 12,93%
	49.887 m2 sòl, 16,61%


3.2  Vialitat i previsions d'estacionament i aparcament.

S'aplicaran els articles 295 a 301 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità sobre estacionament i aparcament.

La reserva de places d'aparcament a l'interior de l'edifici o en terrenys edificables del mateix solar s'estableix per a usos comercials en 1 plaça per cada 80 m2 construïts. En el cas de reserva de places d'aparcament per a dotacions hoteleres es fixa en 1 plaça per cada 3 habitacions dobles (per categoria ****).

4. Condicions d'edificació zona comercial mitjà i hoteler (CMH).

4.1  Condicions d'edificació comunes a les parcel·les CMH.

En relació amb la planta baixa s'atindrà als contingut de l'article 225 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

En relació amb la planta soterrani els usos permesos seran els continguts a l'article 13.5 de les ordenances del Pla parcial sobre determinacions comuns a zones i sistemes en relació amb la planta soterrani:

1. Es permet la construcció de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupació que la planta baixa. Els accessos, patis de ventilació i en general instal·lacions i demés elements tècnics necessaris per al seu bon funcionament, podran sobresortir del perímetre de la planta baixa.

2. No es permet en planta soterrani l'ús d'habitatges ni la de locals d'ús permanent del personal, excepte aquells lligats a l'activitat de garatge-aparcament i serveis de l'automòbil.

3. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

No es permetran els cossos sortints fora del gàlib màxim definit al plànol 02 de l'ordenació.

4.2  Paràmetres urbanístics i condicions edificació específics.

	Parcel·la CMH-4.
	 
	 
	 
	 

	Usos
	Comercial I i II
	Oficines
	Hoteler
	 

	Superfície parcel·la
	2.385 m2 sòl
	 
	 
	 

	Parcel·la mínima
	1.500 m2 sòl (article 15 ordenances reguladores Pla parcial)
	 
	 
	 

	Sostre màxim edificable
	8.617 m2 sostre
	 
	 
	 

	Ocupació màxima
	2.385 m2 sòl
	 
	 
	 

	Alçada reguladora màxima
	12,00 m
	20,00 m
	20,00 m
	 

	Nombre màxim de plantes
	PB + 1P
	PB + 4P
	PB + 4P
	 

	Superfície construïda mínima / establiment
	300 m2
	-
	-
	 

	Parcel·la CMH-5
	 
	 
	 
	 

	Usos
	Comercial I i II
	Oficines
	Hoteler
	 

	Superfície parcel·la
	2.702 m2 sòl
	 
	 
	 

	Parcel·la mínima
	1.500 m2 sòl (article 15 ordenances reguladores Pla parcial)
	 
	 
	 

	Sostre màxim edificable
	8.617 m2 sostre
	 
	 
	 

	Ocupació màxima
	2.702 m2 sòl
	 
	 
	 

	Alçada reguladora màxima
	12,00 m
	20,00 m
	20,00 m

	Nombre màxim de plantes
	PB + 1P
	PB + 4P
	PB + 4P

	Superfície construïda mínima / establiment
	300 m2
	-
	-

	Parcel·la CM-10
	 
	 
	 

	Usos
	Comercial I i II
	Oficines
	Hoteler

	Superfície parcel·la
	2.957 m2 sòl
	 
	 

	Parcel·la mínima
	1.500 m2 sòl (article 15 ordenances reguladores Pla parcial)
	 
	 

	Sostre màxim edificable
	4.666 m2 sostre (*)
	 
	 

	Ocupació màxima
	2.957 m2 sòl
	 
	 

	Alçada reguladora màxima
	18,00 m
	 
	 

	Nombre màxim de plantes
	PB + 2P
	 
	 

	Superfície construïda mínima / establiment
	300 m2
	-
	-


(*) Dins aquesta parcel·la existeix actualment una edificació de 4.666 m2 sostre i ús comercial.

5. desenvolupament de la zona CMH.

El desenvolupament de les parcel·les de comercial mitjà i hoteler (clau CMH) requerirà de la redacció prèvia d'un estudi de detall d'ordenació del conjunt, definició volumètrica i dels usos, d'acord amb l'article 65.4 del Reglament de planejament (article 5 de les ordenances reguladores del Pla parcial).

S'admet la modificació dels paràmetres abans definits mitjançant l'Estudi de detall quant als que no tenen consideració de bàsics. A aquest efecte es consideren bàsics l'edificabilitat, ocupació, alçada i superfície de sòl privatiu que no podran incrementar-se si no és mitjançant modificació del planejament.

La distància de la línia d'alta tensió situada a la mitjana de l'avinguda Marina a l'edificació haurà de regular-se pel Reglament 35.1 sobre línies d'alta tensió.

Per a tot el que no defineixi expressament aquesta modificació puntual del Pla general metropolità, restarà subjecte a les determinacions de les ordenances reguladores del Pla parcial i les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

6. Despeses urbanització zones verdes de nova creació.

La previsió de despeses econòmiques pel que fa a la urbanització de les zones verdes de nova creació derivades d'aquesta modificació del Pla general metropolità s'avaluen en:

45,00 euros/ m2 sòl x 11.081 m2 sòl = 498.645 euros. 

 

